Uplné znenie vieobecne zavazného nariadenia Mesta Bytéa
¢. 8/1996
v zneni VZN &. 6/1997, 5/1998 a 9/1998
o predaiji bytov a nebytovych priestorov

Mestské zastupitelstvo v BytCi na zéklade ustanovenia § 11, ods. 3, pism. g) zakona NR SR €. 369/90 Z. z. 0 obecnom
zriadeni v zneni neskorsich zmien a doplnkov a ustanovenia § 31 zakona NR SR ¢&. 182/93 Z. z. o vlastnictve bytov a
nebytovych priestorov v zneni zakona NR SR €. 151/95 Z. z. vydava toto vSeobecne zavézné nariadenie:

Prva ¢ast
Zakladné ustanovenia

§1

Toto vSeobecne zavazné nariadenie Mesta Byt€a (dalej len "nariadenie") sa vztahuje na odpredaj bytov a nebytovych
priestorov v bytovych domoch a prisluSnych pozemkov vo vlastnictva Mesta Bytce (dalej len "mesta") a bytov vo
vlastnictve mesta.

§2

Toto nariadenie sa nevztahuje na byty osobitného uréenia 1), byty v domoch osobitného urcenia 2), byty v domoch,
ktoré su podrla schvaleného uzemného planu urené na asanaciu a na predaj bytov v rodinnych domoch 3).

§3

Bytom sa na ucely tohoto nariadenia rozumie miestnost alebo subor miestnosti, ktoré su rozhodnutim stavebného
uradu trvalo uréené na byvanie a mozu tomuto Ucelu sluzit ako samostatné bytové jednotky.

§4

Bytovym domom (dalej len "dom") sa na ucely tohoto nariadenia rozumie dom, v ktorom byty a nebytové priestory su za
podmienok ustanovenych v tomto nariadeni vo vlastnictve alebo spoluvlastnictve jednotlivych vlastnikov a spolocné
Casti domu a spolo¢né zariadenia tohoto domu su su¢asne v podielovom spoluvlastnictve vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov.

§5

Nebytovym priestorom sa na ucely tohoto nariadenia rozumie miestnost alebo subor miestnosti, ktoré su rozhodnutim
stavebného uradu uréené na iné ucely ako na byvanie, nebytovym priestorom nie je prisluSenstvo bytu 4) ani spolo¢né
Casti a spolo¢né zariadenia domu.

§6

Spoloénymi ¢astami domu sa na ucely tohto nariadenia rozumeju Casti domu nevyhnutné na jeho podstatu a
bezpecnost a su uréené na spoloéné uzivanie, najma zakladu domu, strechy, chodby, obvodové mary, priecelia,
vchody, schodistia, spoloéné terasy, podkrovia, povaly, vodorovné nosné a izolacné konstrukcie a zvislé nosné
konstrukcie.

§7

Spolo¢nymi zariadeniami domu sa na ucely tohto nariadenia rozumeju zariadenia, ktoré su uréené na spoloné uzivanie
a sluZia vylu€ne tomuto domu, a to aj v pripade, ak su umiestnené mimo domu. Takymto zariadenim su najma vytahy,
pracovne a kotolne vratane technologického zariadenia, susiarne, kocikarne, spolocné televizne antény, bleskozvody,
vodovodné, teplonosné, kanalizacné, elektrické, telefonne a plynové pripojky.



§8

Spoloénymi ¢astami domu a prislusenstvom domu, ktoré su uréené na spoloéné uzivanie a sluzia vyluéne tomuto domu
a pritom nie su stavebnou sucastou domu (dalej len "prislusenstvo"), sa na ucely tohto nariadenia rozumeju oplotené
zahrady a stavby, najmé oplotenia, pristresky a oplotené nadvoria, ktoré sa nachadzaju na pozemku patriacom k domu
(dalej len "prifahly pozemok").

§9

Podlahovou plochou bytu sa na ucely tohto nariadenia rozumie podiahova plocha vsetkych miestnosti bytu a miestnosti,
ktoré tvoria prisluSenstvo bytu 5) bez plochy lodZii a balkénov.

Druha Cast
Osobitné ustanovenia
§10

1. Byt, ktorého ndjomcom je fyzickd osoba, mdZe vlastnik dom previest do vlastnictva len tomuto ndjomcovi. Tymto
ustanovenim nie je dotknuté predkupné pravo spoluvlastnika domu.
2. Pravo previest vlastnictvo k bytu na tretiu osobu méZe mesto Bytca:

a) po predchadzajucom zaniku najmu v pripade, Ze najomca nezaplatil najomné alebo uhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu za dobu dih$iu ako Sest mesiacov a tento dlh neuhradil v lehote troch mesiacov
odo dria pisomného upozornenia vlastnika alebo prenajimatela bytu,

b) po predchadzajucom zaniku najmu so suhlasom sudu v zmysle ustanovenia § 711, ods. 1, pism. ¢), d), g) a h)
Obcianskeho zakonnika.

§ 11

Na spravu domu sa zriaduje spolo€enstvo vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome (dalej len "spoloéenstvo"),
ak vlastnici bytov a nebytovych priestorov neuzavrd zmluvu o vykone spravy s inou pravnickou osobou alebo fyzickou
osobou, najmé s bytovym druzstvom.

§12

Najomca nebytového priestoru, vlastnici a ndjomcovia bytov v dome maju pravo na prednostny prevod nebytového
priestoru do vlastnictva v tomto poradi, inym ako najomcom nebytovych priestorov, viastnikom bytov a nagjomcom bytov
v dome mozno nebytovy priestor previest do vlastnictva len so sthlasom spolo¢enstva, ak spolocenstvo nevznikne,
vyZaduje sa predchadzajuci suhlas nadpolovicnej vacsiny vsetkych viastnikov bytov a nebytovych priestorov a
najomcov bytov v dome. Pri hlasovani ma za kazdy byt v dome vlastnik a ndjomca bytu jeden hlas a za kazdy nebytovy
priestor v dome vlastnik nebytového priestoru jeden hlas. Zmluva o prevode vlastnictva nebytového priestoru v dome,
ktorou bolo porusené pravo prednostného prevodu nebytového priestoru v dome na ndjomcu nebytového priestoru, na
vlastnika bytu alebo nebol dany predchadzajuci suhlas, je neplatna.

§13

Najomca, ktorému bol prevedeny byt alebo nebytovy priestor do viastnictva, a ktory v dobe trvania splatok prevedie toto
vlastnictvo na ind osobu ako na manzela (manzelku), deti alebo vnukov, je povinny tuto skutonost do 10 dni odo dia
podania zmluvy o prevode vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru na tretiu osobu oznamit' pévodnému vlastnikovi.
V posledny deri oznamovacej povinnosti je povinny uhradit nesplatnu €ast ceny bytu alebo nebytového priestoru
zistenu podla § 20 ods. 1 nariadenia v celej vyske pdvodnému viastnikovi.

§ 14

Ziadost o prevod bytu alebo nebytového priestoru do viastnictva sa podéva na oddelen regionalineho rozvoja
Mestského Uradu v Bytéi.



§15

Byty a nebytové priestory urené na predaj sa budu predavat po etapach, ktoré schvali Mestské zastupitelstvo.
Zoznam domov s bytmi a nebytovymi priestormi vo viastnictve mesta uréenymi na predaj podla zakona NR SR €.
182/93 v zneni zakona NR SR ¢&. 151/95 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov pre prvu etapu je
uvedeny v prilohe €. 1 tohto nariadenia.

§16
Podiel bytov vo vlastnictve mesta, ktoré budu vylicené z predaja sa uréi véeobecne zavaznym nariadenim pri
schvaleni dalSich etap predaja bytov.
Tieto byty budu aj nadalej uZivané na zéklade najomnych zmldv podfa § 685 a nasl. Ob¢ianskeho zékonnika.

§17

Odpredaj uvolnenych bytov /.. bytov, na ktoré nebola uzatvorend najomna zmluva s konkrétnym najomcom/ sa
uskuto&ni formou drazby za tychto podmienok:

1.
2.
3.

Drazby sa moze zucastnit kazdy ob&an mesta Bytéa s preukazatelnym trvalym pobytom v meste Bytca.

S vydrazitelmi bude uzatvorend kupno-predajnd zmluva.

V kupno-predajnej zmluve bude zakotvena podmienka - vydrazitel neméze odpredat vydrazeny byt do piatich rokov
od jeho nadobudnutia do vlastnictva. Byt musi pouzivat na vlastné byvanie. Nesmie ho prenajimat.

§18

Predaj uvolnenych bytov a nebytovych priestorov ur€enych na predaj podliehaju schvaleniu Mestskému zastupitelstvu.

§19

Byty, ktoré budu vylucené z predaja, budu slizit na zabezpecenie byvania pre socidlne slabsie vrstvy obyvatelstva
mesta.

Pre Ucely tohto nariadenia sa za socidlne vrstvy obyvatelstva povazuju ob¢ania socidlne odkézani v zmysle
platnych pravnych predpisov.

Tretia Cast
Cena bytu
§20

Ak sa byt prevadza do vlastnictva doterajSieho najomcu z vlastnictva mesta, cena za 1 m2 podlahovej plochy bytu

sa zistuje tak, Ze z obstaravacej ceny domu sa odpocita

a) pribyte zakladny Statny prispevok poskytnuty na porovnatelny druzstevny byt podla roku za¢atia vystavby
domu,

b) pri byte 2 % opotrebenia za kazdy zagaty rok veku domu, a vydeli sa suictom podlahovej plochy bytov v dome.
Ak nemozno zistit obstaravaciu cenu domu, ur¢i je Ministerstvo financii Slovenskej republiky.

Opotrebenie podla odseku 1 pism. b) sa vypolita z obstaravacej ceny domu a celkova vy$ka zniZenia obstaravace;

ceny domu podla odseku 1 mdze byt najviac 80 % .

Obstaravacou cenou domu na ucely tohto nariadenia sa rozumie cena vedend v uctovnictve 6) zohfadfujuca prvu

generalnu inventarizaciu majetku v roku 1955 a druhu generalnu inventarizaciu majetku v roku 1965. Ak je

sucastou obstaravacej ceny domu nebytovy priestor alebo garaz, obstaravacia cena domu sa odbornym prepoétom

znizi o Cast prisluchajucu nebytovému priestoru alebo garazi.

Ak sa prevadza byt z vlastnictva $tatu alebo mesta do vlastnictva ndjomcu, vlastnik domu pri uzatvarani zmluvy a

prevode vlastnictva bytu je povinny poskytnut nadobudatelovi na uhradu ceny zrdzku z ceny zistenej podla odseku

1 vo vyske 30 %.

Cena pozemku
§ 21



Vy$Siu cenu pozemku zastavaného domom a prifahlého pozemku ako cenu zistenu podfa osobitného predpisu 7)
nemozno dojednat.

Ak sa predvadza spoluvlastnicky podiel na pozemku zastavanom domom a prifahlom pozemku do vlastnictva
vlastnika bytu, ktory nadobudol byt do vlastnictva podfa osobitného predpisu 8) alebo do vlastnictva jeho dedica,
alebo do vlastnictva manzela (-lky), deti, vnukov alebo rodi¢ov pévodného vlastnika. Cena za 1 m2 pozemku sa
rovna najvyssej vyske rotného ndgjomného za 1 m2 zistenej podia osobitného predpisu 9).

§22

Ak sa prevadza byt z vlastnictva mesta do vlastnictva ndjomcu a nadobudatel uhradi po podpisani zmluvy o

prevode vlastnictva bytu v hotovosti najmenej

a) 15 % z ceny bytu, musi zostatok uhradit v pravidelnych bezuro€nych splatkach do desiatich rokov odo dia
predpisania zmluvy o prevode vlastnictva bytu,

b) 70 % z ceny bytu, poskytne mu predavajuci zlavu 10 % z ceny a zostatok uhradi v pravidelnych bezuroénych
splatkach do jedného roka.

Kupuijuci uhradi nesplatenu Cast ceny bytu zistenu podia § 20 ods. 1 v celej vySke, ak prevedie vlastnictvo bytu na

inu osobu ako na manzela, deti, vnukov alebo rodi¢ov do desiatich rokov od uzavretia zmluvy o prevode vlastnictva

bytu.

Za kazdu oneskorenu platbu jednotlivej splatky je kupujuci povinny zaplatit z jej hodnoty zmluvnu pokutu za kazdy

dent omeskania vo vy$ke obvyklého uroku poZzadovaného za hotovostné uvery, ktoré poskytuje VSeobecna tverova

banka v mieste sidla diZznika v ¢ase uzavretia zmluvy zvySeného o 1 % . Zmluvna pokuta je prijmom

predavajuceho.

V pripade, ze kupuijuci nezaplati 4-krat za sebou iduce splatky, bude predavajuci pisomne Ziadat o zaplatenie celej

pohladavky v termine do 30 dni od zaslania tejto Ziadosti kupujucemu.

Predavajuci si vyhradzuje pravo odstupit od zmluvy v pripade, ze kupuijuci neuhradi kipnu cenu podia bodu 3 a

napravu bude pozadovat vlastnickou Zalobou.

Vzéjomné finanéné vysporiadanie medzi predavajucim a kupujucim po vrateni bytu alebo nebytového priestoru

pbévodnému vlastnikovi t. . mestu, bude rieené primerane v zmysle ods. 2 a 3 tohto paragrafu.

Zaplatend zmluvng pokuta sa nevracia a ostava prijmom mesta.

Stvrta gast
Prava k pozemku
§22

S vlastnictvom bytu alebo nebytového priestoru v dome je nerozluéne spojené aj spoluvlastnictvo alebo iné
spolo¢né pravo k pozemku, na ktorom je dom postaveny a k prifahlému pozemku. Prifahly pozemok k domu
navrhne spravca domu a na odpredaj schvali Mestské zastupitel'stvo.

Ak je vlastnik domu aj viastnikom pozemku, musi previest zmluvou o prevode vlastnictva bytu na vlastnika bytu
alebo nebytového priestoru v dome aj prislusny spoluvlastnicky podiel k pozemku a k prifahlému pozemku. Velkost
spoluvlastnickeho podielu k pozemku sa uréi podielom podlahovej podlahovej plochy bytu alebo nebytového
priestoru v dome k uhrnu podlahovych pléch vSetkych bytov a nebytovych priestorov v dome.

Ak vlastnik domu nie je vlastnikom pozemku, vzniké k tomuto pozemku pravo zodpovedajuce vecnému bremenu
10), ktoré sa zapiSe do katastra nehnutenosti 11).

Piata Cast
Vlastnictvo spoloénych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni domu a prisluSenstva
§23

Spolo¢né Easti a spolo¢né zariadenia domu a prisludenstva su v spoluvlastnictve viastnikov bytov a nebytovych
priestorov v dome, ak sa vlastnici nedohodnu inak. S prevodom alebo prechodom viastnictva bytu a nebytovych
priestorov v dome prechadza aj spoluvlastnictvo spolocnych ¢asti domu, spolo€nych zariadeni domu a prisluSenstva,
ako aj spoluvlastnicke alebo iné spoloéné prava k pozemku, pripadne dalSie prava a povinnosti spojené s vlastnictvom
bytu alebo nebytového priestoru.

Siesta ¢ast



Zavereéné ustanovenia
§24

1. Predaj zabezpecuje oddelenie regionalneho rozvoja Mestského uradu v Bytci.

2. Zmluvu o prevode vlastnictva bytu, nebytového priestoru a pozemku v mene mesta ako vlastnika bytu, alebo
nebytového priestoru a pozemku uzatvara s najomecom primator mesta.

3. Zmluva o prevode vlastnictva bytu, alebo nebytového priestoru a pozemku musi byt uzatvorend najneskér do
dvoch rokov odo diia, ked najomca poziada o prevod vlastnictva bytu podfa tohto nariadenia v dome, v ktorom
poziada o prevod vlastnictva najmenej 50 % najomcov bytov. Tuto povinnost nema mesto pri domoch, v ktorych
boli byty vyfaté z prevodu vlastnictva.

4. Ustanovenie podla ods. 3 plati aj v pripade predaja uvolnenych bytov a nebytovych priestorov uréenych na predaj.

§25

Na vybavovanie Ziadosti o prevod vlastnictva bytu, nebytového priestoru a prislusného spoluvlastnickeho podielu k
pozemku sa nevztahuju ustanovenia zakona o spravnom konani €islo 71/1967 Z. z.

§ 26

Z finan¢nych prostriedkov, ktoré mesto ziska z predaja bytov, nebytovych priestorov, domov alebo ich ¢asti, pozemkov
zastavanych domom, ako aj prifahlych pozemkov, vytvori fond rozvoja byvania mesta. Fond rozvoja byvania mesta
pouzije mesto najmé na obnovu a rozvoj bytového fondu (vratane nebytovych priestorov) a na vystavbu a obnovu
infradtruktury mesta. O pouziti fondu rozvoja byvania mesta rozhoduje Mestské zastupitelstvo.

§27

Vo veciach neupravenych tymto nariadenim sa postupuje v zmysle zakona NR SR €. 182/93 Z. z. v zneni neskorsich
zmien a doplnkov.

§28

1. Tymto sa rusi VZN Mesta Bytce €. 5/1994 o predaji bytov a nebytovych priestorov.
2. Toto vSeobecne zavazné nariadenie nadobuda ucinnost diiom 1. 10. 1996.

VZN &. 6/1997 nadobudlo Gcinnost 31.5.1997.

VZN €. 5/1998 nadobudlo Gcinnost 1.8.1998.

VZN &. 9/1998 nadobudlo Gcinnost 28.9.1998.

Peter Lalinsky
primator mesta



